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北京华联商厦股份有限公司 

关于收购隆邸天佟有限合伙份额暨关联交易的 

补充公告 

 

 

 

 

北京华联商厦股份有限公司（简称“公司”）于2017年1月7日发布了《收购

隆邸天佟有限合伙份额暨关联交易的公告》（公告编号：2017-001）。公告内容

详见《证券时报》《中国证券报》《上海证券报》和巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn）。根据深圳证券交易所信息披露的相关要求，公

司现对本次交易事项的有关情况作出如下补充披露： 

 

一、对“二、交易对方上海磐信及共同投资方西藏长山兴的基本情况/（一）

上海磐信的基本情况/6、私募基金备案程序”补充披露了上海磐信的基金备案

情况，补充后内容如下：   

6、私募基金备案程序 

上海磐信目前尚未办理私募基金备案程序。 

 

二、对“二、交易对方上海磐信及共同投资方西藏长山兴的基本情况” 补

充披露了西藏长山兴的基本情况，补充后内容如下： 

（二）西藏长山兴的基本情况 

1、基本情况 

名称： 西藏长山兴投资管理有限公司 

    类型： 其他有限责任公司 

主要经营场所： 西藏拉萨市堆龙德庆区工业园区管委会 584 号 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 



注册资本： 1000 万元 

统一社会信用代码： 91540125MA6T169T0E 

成立日期： 2016 年 3 月 10 日 

经营范围： 

投资管理、投资咨询（不含金融和经纪业务）；资产管理（不

含金融资产管理和保险资产管理）；实业投资；商务信息咨

询；企业管理咨询。 

2、历史沿革及主要财务指标 

2016 年 3 月 10 日，西藏长山兴由华联长山兴和深圳领丰出资设立，设立时

股东认缴出资额为 1000 万元，主要从事投资管理、投资咨询（不含金融和经纪

业务）；资产管理（不含金融资产管理和保险资产管理）；实业投资；商务信息咨

询；企业管理咨询。西藏长山兴设立后，未发生其它变更事项。 

由于西藏长山兴设立时间较短，没有形成经营性财务数据。 

3、业务发展状况及主要投资领域 

西藏长山兴以商业地产领域的投资管理、投资咨询、资产管理为主要业务方

向，目前运营状况良好。 

4、产权控制关系 

西藏长山兴由华联长山兴和深圳领丰各持有 50%股权，为合资公司，无实际

控制人。 

5、与公司的关联关系 

西藏长山兴由华联长山兴和深圳领丰各持有50%股权。华联长山兴为公司控

股股东华联集团的控股子公司。深圳领丰为中信产业基金的控股子公司。华联集

团持有中信产业基金5%股权，华联集团董事、总裁畅丁杰同时担任中信产业基金

的董事。公司正在筹备发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易，交易完成

后，中信产业基金将间接持有公司18.68%的股份。综上，认定西藏长山兴为公司

的关联法人。西藏长山兴未直接或间接持有公司股份，公司与西藏长山兴不存在

一致行动关系。 

 

三、对“三、交易标的基本情况/（一）基本情况”补充披露了标的性质及

其它基本情况，补充后内容如下： 



（一）基本情况 

企业名称：上海隆邸天佟投资管理中心（有限合伙） 

标的性质：商业地产并购基金 

规模：8.9亿元（已实缴） 

出资方式：现金 

企业类型：有限合伙企业 

标的份额：上海磐信持有的4.45亿元有限合伙份额 

执行事务合伙人：西藏长山兴投资管理有限公司 

主要经营场所：中国（上海）自由贸易试验区加枫路26号108室 

目的：为了保护全体合伙人的合伙权益，使本合伙企业获得最佳经济效益 

经营范围：投资管理，实业投资，商务咨询 

期限：30年 

成立时间：2016年1月 

 

四、对“三、交易标的基本情况/（五）投资方向及相关安排”补充披露了

间接投资标的龙德置地和龙德商管的基本情况，补充后内容如下： 

（五）投资方向及相关安排 

隆邸天佟的合伙目的是保护全体合伙人的合伙权益，获得最佳经济效益。

隆邸天佟的主要资产为龙德广场项目公司，包括直接持有的龙德置地50%股权以

及间接持有的龙德商管50%股权。龙德广场项目位于北京市昌平区东小口镇，交

通便利，为北京市内优质的购物中心项目。公司将负责龙德广场项目的日常运

营及物业管理。 

1、龙德置地有限公司 

企业名称：龙德置地有限公司 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人：王建新 

成立日期：2003年7月17日 

注册资本：20184万元 

住所：北京市昌平区立汤路186号龙德广场五层 



经营范围：房地产开发、销售自行开发后的商品房；自有房产的物业管理；

出租商业用房；机动车公共停车场服务；广告设计、制作、代理、发布；商业管

理。 

股权结构：隆邸天佟持有50%股权，北京粮食集团有限责任公司持有50%股权 

龙德置地的主要资产为位于北京市昌平区东小口镇的龙德广场购物中心项

目。龙德广场购物中心项目于2009年竣工验收，分为地上5层和地下3层；建筑面

积共计22.67万平方米，固定铺位的可租面积为16.77万平方米。龙德置地2009

年与工商银行中关村支行签订《抵押合同》，抵押物为“京粮广场一期项目全部

房屋所有权及国有土地使用权”，用于龙德置地向工商银行的借款担保。 

龙德置地由北京市西北郊粮食仓库、大连一方地产有限公司出资成立，注册

资本20184万元。截止到2015年12月31日，龙德置地经审计资产总额14.83亿元，

负债总额8.03亿元，应收款项6.10亿元，净资产6.80亿元；2015年度，经审计营

业收入2.52亿元，营业利润1.56亿元，净利润1.17亿元，经营活动产生的现金流

量净额1.91亿元。截止到2016年12月31日，龙德置地未经审计资产总额10.54亿

元，负债总额6.21亿元，应收款项0亿元，净资产4.32亿元；2016年度，未经审

计营业收入2.49亿元，营业利润1.58亿元，净利润1.22亿元，经营活动产生的现

金流量净额7.53亿元。 

 

2、北京龙德商业管理有限公司 

企业名称：北京龙德商业管理有限公司 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人：高少彦 

成立日期：2008年5月23日 

注册资本：500万元 

住所：北京市昌平区东小口镇立汤路186号 

经营范围：企业管理服务；物业管理；机动车停车场管理服务。 

股权结构：隆邸天佟持有10%股权，北京粮食集团有限责任公司持有10%股权，

龙德置地持有80%股权。 

截止到2015年12月31日，龙德商管经审计资产总额4388万元，负债总额1314



万元，应收款项119万元，净资产3074万元；2015年度，经审计营业收入9164万

元，营业利润1349万元，净利润1029万元，经营活动产生的现金流量净额1221

万元。截止到2016年12月31日，龙德商管未经审计资产总额2551万元，负债总额

767万元，应收款项10万元，净资产1785万元；2016年度，未经审计营业收入8960

万元，营业利润1320万元，净利润997万元，经营活动产生的现金流量净额-1664

万元。 

 

五、对“四、本次交易的定价依据”补充披露了本次交易的定价依据，补

充后内容如下： 

本次公司收购上海磐信持有的4.45亿元隆邸天佟有限合伙份额，收购对价以

隆邸天佟的审计报告为依据并经过双方协商确定。本次收购上海磐信的4.45亿元

有限合伙份额，是由于公司看好龙德广场项目的发展前景，并以此提高公司对龙

德广场项目经营的管控权力，综上，公司给予上海磐信投资成本约6%的溢价，价

格公允，不存在损害上市公司利益及全体股东利益的情形。 

 

六、对“五、《上海隆邸天佟投资管理中心（有限合伙）有限合伙份额转

让协议》的主要内容”补充披露了有限合伙份额转让协议的主要内容，补充后

内容如下： 

经普通合伙人同意，现转让方拟将其全部实缴出资额即人民币肆亿肆仟伍佰

万元整（￥445,000,000元），及基于该等出资所享有的在合伙企业的财产权益（包

括基于该等权益而享有的所有现时和将来的权利和权益等，以下合称“标的财产

份额”）转让予受让方。 

受让方向转让方支付的标的财产份额转让价款以转让方实缴出资额和溢价

款构成，价格4.73亿元；其中溢价款为上海磐信持有标的份额成本的6%。 

受让方于2017年2月28日（含）前全额支付至转让方指定账户。 

各方确认，在全部转让价款支付日前五（5）个工作日内，由各方互相配合

并备妥下述全部文件（下称“交易文件”）：将合伙企业的普通合伙人由西藏长

山兴投资管理有限公司变更为北京华联商厦股份有限公司或其指定第三方的协

议和工商变更文件；与标的财产份额转让相关的工商变更文件。 



因标的财产份额转让所产生的税费由双方各自承担。因履行合伙企业工商变

更登记手续而需向登记机关缴纳的费用，由合伙企业承担。 

本协议签署后，任何一方违反本协议约定的，均应赔偿守约方因此遭受的全

部损失。如前述违约金不足以弥补守约方的经济损失，违约方应就不足部分承担

赔偿责任，就迟延支付款项应按日根据万分之五的比例计算违约金。 

 

 

 

 

特此公告。 

 

北京华联商厦股份有限公司董事会 

2017 年 1 月 14 日 




